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PREFEITURA MUNICIPAL DE IRAUCUBA

DISPENSA DE LICITACAO
PROCESSO N°. 2023.05.11.01

OBJETO: Locacido de um imével situado na Rua Prudéncio Pereira Passos, s/n — Jua -
lraucuba/CE, para uso de ato beneficente & familia carente, conforme Parecer Social, de
. responsabilidade da Secretaria da Inclusdo e Promocéo Social do Municipio.

AUTUAGAO

Hoje, nesta cidade, autuo o processo administrativo de Dispensa de Licitacdo N°,
2023.05.11.01, que adiante se vé, do que, para constar, lavrei este termo.

Irauguba/CE, 11 de maio de 2023.

\
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Juilio César Césta Brasil Sobrinho
Secretario da Inclusdo e Promocgao Social,

PALACIO VERDE

Sede do Governo Municipal de frauguba,

Av, Paule Bastos, 1.370 — Centro — Irauguba — CE, CEP: 424620-000,
CNPJ: 07.683.188/0001-4% / CGF: 06.920.194-3,

Fone/FAX: + 55 [88] 3635.1133
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PROCESSO DISPENSA DE LICITAGCAO

PROCESSO N°. 2023.05.11.01

O Sr. Secretario da Inclusio e Promogfo Social mediante autuagdo, vem abrir processo
administrativo de Dispensa de Licitacdo para a Locagdo de um imével situado na Fazenda Sao
Joaquim, s/n — Campinas - lrauguba/CE, para uso de ato beneficente & familia carente, conforme
Parecer Social, de responsabilidade da Secretaria da Inclusdo e Promogéio Social do Municipio.

1. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

Tendo em vista a vulnerabilidade social e as dificuldades socicecondmicas das familias
carentes deste municipio, conforme parecer social em anexo, conclui-se que a Sra. BENEDITA
DUARTE MARTINS, portadora do RG n° 86015033141 - SSPDS e CPF n°.002.257.173-60, a
mesma compareceu no Centro de Referéncia de Assisténcia Social - CRAS — FRANCISCA
RODRIGUES DANTAS, para solicitar o Beneficio Eventual na modalidade Aluguel Social, no dia 05
de abril do corrente ano, foi realizada visita técnica de urgéncia & residéncia da usuaria, que motivos
de sua residéncia encontrar-se em situagdo de risco, por estar iocalizada em uma zona de
alagamentos quando ha fortes chuvas, fez-se necessario a elaboragéo do presente parecer social,
apos realizac@o de visita domiciliar. A solicitante declara morar com a filha € genro em casa propria
adquirida por meio de uma heranga do pai de sua filha que faleceu a pouco mais de 01 {(um) ano.
Declara ainda que a uUnica renda da familia & proveniente do bolsa familia e que os trabalhos
esporadicos realizados pelo genrc na agricultura e o trabalho informal da filha em uma pequena loja
no distrito de Jua ndo sao suficientes para arcar com as despesas da familia que séo essenciais para
o funcionamento do lar e dignidade da familia, além de parcelas de 6culos de grau, fratamento
odontoidgico, e a mensalidade da faculdade no valor de R$ 160,00 {cento e sessenta reais).
Continuands em seu relato, a mesma informa que a casa alaga com as chuvas, trazendo prejuizos
nos moveis e eletrodomésticos além de prejuizos a estrutura fisica de sua residéncia, onde é
possivel observar as rachaduras no imével, com base nos dizeres do art. 35 da Lei Municipal N°.
1.221/2017 busca atender demanda da populagio vitima destes eventos vide as necessidades dos
municipes carentes.

A Constituicdo da Repulblica Federativa do Brasit de 1988 fraz como imperativo
constitucional, no seu art. 6° que sao direitos sociais a educacéo, a satde, a alimentagio, o trabalho,
a moradia, o transporte, o lazer, a seguranca, a previdéncia social, a protecido a maternidade e a
infancia, a assisténcia aos desamparados.

A Lei Municipal N° 1221/2017, no seu art. 35, rege que os beneficios eventuais devem ser
prestados aos individuos e familias em virtude de nascimento, morte, situagfes de vulnerabilidade
temporaria e de calamidade publica.

Diante da necessidade apontada acima, no sentidc de dammos uma posicdo
socioecondmica digna & familia carente que encontra-se em vulnerabilidade social, buscou-se

N PALACIO VERDE

e Sede do Governo Municipal de Irguguba.
/ . Av. Paulo Bastos, 1.370 — Centro - rauguba — CE, CEP: 62620-000,

CNPJ: 07.683.188/0001-69 / CGF: 06.920.194-3.
Fone/FAX: + 55 [88] 3635.1133



PREFEITURA MUNICIPAL DE IRAUCUBA

localizar a pessoa fisica o (a) senhor (a) MARIA JACIRA BRAGA DOS SANTOS, proprietaria do
imével situado na Rua Prudéncio Pereira Passos, s/n - Jua - fraucuba/CE, para propormos a locacéo
do referido imével que serad destinado a familia carente da Sra. BENEDITA DUARTE MARTINS,
portadora do RG n°. 96015033141 - SSPDS e CPF n®.002.257.173-60, a mesma compareceu no
Centro de Referéncia de Assisténcia Social - CRAS — FRANCISCA RODRIGUES DANTAS, para
solicitar o Beneficio Eventual na modalidade Aluguel Social, no dia 05 de abril do corrente ano, foi
realizada visita técnica de urgéncia a residéncia da usuaria, que motivos de sua residéncia encontrar-
se em situacao de risco, por estar localizada em uma zona de alagamentos quando ha fortes chuvas,
fez-se necessario a elaboragéo do presente parecer social, apés realizagio de visita domiciliar. A
solicitante declara morar com a filha e genro em casa préopria adquirida por meio de uma heranca do
pai de sua filha que faleceu a pouco mais de 01 (um) ano. Declara ainda que a Unica renda da familia
€ proveniente do bolsa famiiia e que os trabalhos esporadicos realizados pelo genro na agricultura e
o trabalho informal da filha em uma pequena loja no distrito de Jua nfio séo suficientes para arcar
com as despesas da familia que séo essenciais para o funcionamento do lar e dignidade da familia,
além de parcelas de 6culos de grau, tratamento odontoldgico, e a mensalidade da faculdade no valor
de R$ 160,00 {cenio e sessenta reais). Continuando em seu relato, a mesma informa que a casa
alaga com as chuvas, trazendo prejuizos nos moveis e eletrodomésticos além de prejuizos a
estrutura fisica de sua residéncia, onde é possivel observar as rachaduras no imével, encontrando-se
assim, em situacdo de vulnerabilidade social, de responsabilidade da Secretaria da Incluséo e
Promog&o Social do Municipio de frauguba/CE, pelo periodo de 03 (trés) meses,

2. RAZAO DA ESCOLHA
A escolha recaiu sobre o imodvel sob a responsabilidade do {a) Sr (a). MARIA JACIRA

BRAGA DOS SANTQS, posto ser a estrutura deste imovel a que mais se adequa as necessidades
da administragc&o municipal, que atendera a uma familia carente, conforme parecer social, em anexo.

3. JUSTIFICATIVA DO PRECO
O prego contratado é equivalente ac avaiiade pelo (a) Comissdo de Avaliacdo desta

Prefeitura, conforme Laudo e Proposta de Pregos apresentada pelo representante legal do imadvel,
que seguirdo acostados aos autos deste processo.

4, DA PREVISAO ORCAMENTARIA

Quirossim, os recursos para fazer a aludida despesa sdo préprio (Fonte 1500000000 e FEAS
(1661000000), e encontram-se classificados na Dotacdo Orgamentaria de N° 2102 08 244 0007
2.070 — Beneficios Eventuais, Elemento e Subelemento de Despesa N°. 3.3.90.32.00-99.

5. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

A presente Dispensa de Licitagdo tem como base legal o disposto no inciso X, do art. 24,
conjuntamente com o paragrafo tnico do art. 26, da Lei N°. 8.666/93 e suas alteragbes posteriores
que assim se manifesta:

“Art. 24, E dispensavel a licitagdo:

X - para a compra ou iocagdo de imdvel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administragfo, cujas necessidades de instalagdo e
localizagéo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel
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com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia;(Redacdo dada peia Lei
N°. 8.883, de 1994

Irauguba/CE, 11 de maio de 2023.

Julio César Costd Brasil Sobrinho
Secretario da Inclusdo e Promogao Social
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MINUTA DO CONTRATO

CONTRATO DE LOCAQI\O DE IMOVEL QUE
ENTRE S| FAZEM O MUNIGIPIO DE IRAUGUBA,
POR INTERMEDIO DA SECRETARIA
E O (A) SENHOR (A)

PARA O FIM QUE A SEGUIR SE DECLARA

A PREFEITURA MUNICIPAL DE IRAUCUBA, pessoa juridica de direito puiblico interno, estabelecida
a Av. Paulo Bastos, N° 1.370, inscrita no CNPJ (MF) sob o N.° 07.683.188/0001-69, através da

Secretaria de , heste ato representado pelo (a) Sr. (a) , Secretaria de
inscrita no CPF de n° , doravante denominado simplesmente LOCATAR!A & de outro Iado
o{a) Sr.(a) , residente e domlcrllado(a) em , iInscrito no CPF N°. , daqui por diante

denominado LOCADOR{A), tendo em vista o que consta no Processe de Dispensa de Licitagdo n°
, com fundamento no artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de 1993, & na Lei n® 8.245, de
1891, bem como demais legislaces correlatas, resolvem celebrar o presente instrumento, mediante

as clausulas e as condigdes seguintes:

DA FUNDAMENTACAQ LEGA!

1 1 " A presente locacéo se regera pela Lei Federal N°. 8.245, de 18.10. 91 e ainda no artlgo 24
inciso X da Lei 8.666/93 e alteraces posteriores.

2 1. Locagao de um imoével situado a , de responsabilidade da Secretaria
de do Municipio de lrauguba/CE.

2.1.1. N&o é permitida & LOCATARIA a mudanca, mesmo parcial ou momentanea, da finalidade
estabelecida acima, bem como ndo lhe & permitido sublocar, emprestar e fransferir o presente
confrato.

] CLAUSULA TERCEIRA — DO PRAZO DA LOCACAOQ ) B
3.1. O prazo da locacéo sera da data de assinatura do contrato pelo periodo de 03 (trés) meses.

— 3.1.1. O Municipio de lrauguba podera independentemente do pagamento de qualquer muita ou

indenizac&o, cessar a locacdo antes do término do prazo acima, desde que nofifique o LOCADOR
com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
3.1.2. Se, findo o prazo fixado nesta cladusula, convier as partes a manutencdo da locagdo, estas
firmarao termo aditivo de prorrogacédo do contrato por tempo indeterminado, continuando a locagéo,
até que isso ocorra, em vigéncia como previsto no paragrafo Uinico do artigo 56 da Lei N°. 8.245, de
18.10.91.

LLAUSULA QUARTA - DO VALOR DA LOCACAC
4.1. O valor iotal da locagio serd de R$ __ { ) correspondendo ac valor mensal de R$
( }, valor fixado com base na avallat;ao prévia e na proposta do(a) LOCADOR(A), a ser pago pelo
LOCATARIO até o dia 10 (dez) do més subsequente ao vencido.
4.1.1. O valor sera pago pela LOCATARIA na sua sede, no endereco acima referenciado,
mediante a apresentacdo de recibo por parte do LOCADOR({A}.
4.1.2. Enquanto o imoével permanecer na posse direta da LOCATARIA, o aluguel sera reajustado
apos cada periodo de 12 meses, ou pelo periodo minimo gue a lei venha a indicar, adotando-se o
indice de reajustamento informado pela FGV, IBGE ou instituicdo similar, admitindo-se 0 maximo
permitido ou ndo defeso em lei.
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51. O presente contrato obriga os contratantes e todos 05 Seus sucessores a titulo smgular ou
universal, continuando em vigor, ainda que o imovel seja transferido a terceiros.

5.1.1. Com vistas ao exercicio, pelo MUNICIPIO DE IRAUGCUBA, desse seu direito, obriga-se o
LOCADOR a fazer constar a existéncia do presente contrato em quaiquer instrumento que vertha a
firmar, tendo por objeto o imovel locado, com expressa manifestagio do conhecimento e
concordancia com suas clausulas, peia outra parte.

SULA SEXTA — DOS DEVERES E REPONSABILIDADES DO LOCADOR ... -

6.1. O LOCADOR obriga-se a:

a) Entregar o imovei em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacdes de sua proposta;

b) Fornecer declaracdo atestando que n&o pesa sobre o imbével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso exista algum impedimenio, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentac8o perfinente, para fing de
avaliac8o por parte da Administracéo;

c) Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imbvel;

d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locacao,

e) Fornecer & LOCATARIA descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

) Entregar, em perfeito estado de funcionamento, ¢ sistema hidraulico e a rede eléfrica;

g) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacdo e qualificacio exigidas
no processo de dispensa de licitago;

h) Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentagao correspondente;

i) Serd de inteira responsabilidade do(a) LOCADOR(A), os fributos municipais, como IPTU,
correspondentes ao imével locado, bem como quaisquer outros tributos que venham a ser criados
por lei municipal, além de quaiquer fributo estadual ou federat incidente.

7.1 A LOCATARIA obnga se a;
a) Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato,

b) Servir-se do imovel para ¢ uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se desting, devendo conserva-io como se seu fosse;

¢) Restituir o imével, finda a locacio, nas condigbes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioraces
decorrentes do uso normal;

d} Comunicar ao LOCADOR gualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbacbes de terceiros;

e} Consentir com a realizacZo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito
ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do
artigo 26 da Lei n® 8,245, de 1991;

f) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

g) Nao modificar a forma externa ou interna do imével sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

h) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagio, multa ou
exigéncia de autoridade pablica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

i) Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e esgoto;
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) Permitir a vistorta do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatéarios, mediante prévia combinagéo
de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no
artigo 27 da Lei N°. 8.245, de 1991;

|§:;-EC' _AUSULA OITAVA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO:
8.1. O MUNICIPIO DE IRAUCUBA obriga-se:
a) a bem conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta, as cbras de reparacio dos
estragos a que der causa, desde gue nioc provenientes de seu uso norma!;
b) a restitui-lo, quando finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragbes
decorrentes de seu uso normal.
8.2. Salvo expressa disposicdo contratual em contrario, as benfeitorias necessarias introduzidas pelo
MUNICIPIO DE IRAUGUBA, ainda que néo autorizadas pelo (a) LOCADOR (A), bem como as Uteis,
desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direitc de retengéo, nos termos
do que dispbe o art. 35, da Lei 8.245/91. As benfeitorias voluptuarias n&o serdo indenizaveis,
podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada néo afete a
estrutura e a substancia do imdvel.
8.3. A LOCATARIA fica desde j& autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagdes indispensaveis
ao desempenho das suas atividades.

‘AUSULA NONA — DO.SEGUROQ ' i
9.1. Cabera ao {a) LOCADOR {A) manter segurado o imoével pelo valor que eniender adequado,
correndo por sua conia o pagamento dos prémios correspondentes, excetuados os relativos azos
seguros contra fogo.

[ CLAUSU ) IMPEDIMENTO A UT
10.1. No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualguer cuiro motwo de forca maior que impeca a
utilizagéo parcial ou total do imével ora locado, por parte do MUNICIPIO DE IRAUGUBA, podera
este, alternativamente:

a) considerar suspensas, no fodo ou em parte, as obrigagbes deste contrato, obrigando-se o
LOCADOR a prorrogar o prazo de locacdo pelo tempo equivalente a realizagdo das obras de
restauragdo ou pelo tempo correspendente ao impedimento do uso;

b) considerar rescindido o presente contrato, sem que o LOCADOR assista qualquer direito de

indenizacao.

DRIGEM DOS
RECURSOS

11.2. Tendo em vista a continuidade do presente Contrato de lLocagdc nos exercicios de sua
execugdo, a especificacdo da dotagdo orcamentaria, conforme as infonmacdes acima citadas seréo
expressas em Termo Aditivo.

11.3. O MUNICIPIO DE IRAUGCUBA providenciara a publicacio, em extrato, do presente instrumento
contratual na Imprensa Cficial do Municipio de fraucuba.

121 A LOCATARIA é facuitada a rescisao unitateral do presente contrato a qualquer momento,
antes do prazo mencionado na clausula terceira, sem a incidéncia de mulfa, mediante a devolugdo
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das chaves do imovel e a plena quitagéo dos alugueis vencidos, inclusive dos dias proporcionais
contados no memento da entrega do imével.

12.2. O (A) LOCADOR (A} n&o podera rescindir o presente contrato, antes do término do prazo
estipulado na clausula terceira, solicitando a devolugo do imdvel, salvo se ocorrerem uma das
hipéteses do Artigo nono da Lei Federal N°, 8.245/91.

12.3. A mudanca quanto 2o gestor da LOCATARIA, especialmente relacionado ao cargo de Prefeito
nao dara O (A) LOCADOR (A) motivo para rescindir a presente locagéo.

12.4. Findo o prazo estipulado na clausula terceira, podera O (A) LOCADOR (A), solicitar entrega do
imével independentemente de notificacdo ou aviso. Caso A LOCATARIA permanega no imével por
mais de 30 (trinta) dias apos o término final da locacdo presumir-se-a a prorrogacéo por tempo
indeterminado do presente contrato com todas as suas clausulas e condigdes. Tomando-se por
tempo indeterminado podera o LOCADOR (A) solicitar a enfrega do imdve! mediante notificacéo por
escrito concedendo a LOCATARIA o prazo de 30 (frinta) dias para desocupagao.

| CLAUSULA DECIMA TERCEIRA = B
13.1. A fiscalizaciio do presente Termo de Conftrato serd exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execugso.

13.2. O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucéo do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eveniualmente snvolvidas,
determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

13.3. As decisbes e providéncias que ulfrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverio ser
solicitadas a seus supericres em tempo habil, para a adogio das medidas convenientes.

13.4. A LOCADORA poderd indicar um representante para representa-lo na execucéo do contrato.

ECIMA QUAR' ANF = SANCOES ADMINISTRATIVAS [
14.1. A inexecucgdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitara o(a) LOCADOR(A), garantida a prévia defesa, sem prejuizo
da responsabilidade civil e criminal, &s penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aguelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagao;

b} Multa:

Moratéria de 5% (cinco por cenio) por dia de atraso, injustificado, sobre o valor mensal da locagdo;

—_ c) Compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor fotal do contrato, no ¢ase de inexecucao total
ou parcial de obrigacio assumida.

d) Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Irauguba, pelo prazo de ate
dois ancs:

e) Declaracio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Pulblica, engquanto
perdurarem os motivos determinantes da punic&o ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a
prépria auteridade gue aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a LOCADORA ressarcir
a LOCATARIA pelos prejuizos causados:

) A penalidade de muita pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

14.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensio de licitar e impedimento de contratar e de
declaracio de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razdo do presente cohtrato:

2) tenham sofridc condenacbes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos: '

b) demonstrem nédo possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de atos ilicitos
praticados.

14.3. A aplicagdo de qualguer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo
gue assegurard o contraditério & a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei N°.
8.666, de 1993, e subsidiariamenie na Lei n® 9.784, de 1999.
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14.4, A autoridade competente, na aplicagéo das sangdes, levara em consideracdo a gravidade da
conduta do infrator, o cardter educativo da pena, bem como o dano causado & L OCATARIA,

observado o principio da proporcionalidade. .
14.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados 4 LOCATARIA serao deduzidos dos valores a

serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, seréio inscritos na

Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.
14.6. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 90 (noventa) dias, a contar da data do

recebimento da comunicago enviada pela LOCATARIA.

15.1 Fica eleito o foro da Comarca de Iféuguba — Cearg, para dirimir quaisquer davidas ou litigios
decorrentes do presente contrato, renunciande as partes contratantes a qualquer outro gue tenham

ou venham a ter, por mais especial ou privilegiado que seja.
As partes assinam o presente instrumento em 03 {trés) vias, na presenca das testemunhas abaixo

assinadas.

Irauguba/ CE, de de 2023.

LOCATARIO (A) LOCADOR (A)

Testemunhas:

1. Nome: 2. Nome:
CPF:

CPF:
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