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PREFEITURA MUNICIPAL DE IRAUCUBA

DISPENSA DE LICITACAO

PROCESSO N°. 2023.05.02.03

OBJETO: Locacdo de um imével situado na Fazenda S&o Joaquin, s/n — Campinas -
— iraucuba/CE, para uso de ato beneficente & familia carente, conforme Parecer Social, de
responsabilidade da Secretaria da Incluséo e Promocéo Social do Municipio.

AUTUACAO

Hoje, nesta cidade, autuo o processo administrativo de Dispensa de Licitagdo N°.

2023.05.02.03, que adiante se v&, do que, para constar, lavrei este termo.

fraucuba/CE, 02 de maio de 2023.

Jatio César Costa Brasg |l Sobrinho
Secretario da Inclusédo e Pﬁgmogao Social,

PALACIO VERDE

Sede do Governo Municipal de Irauguba.

Av, Paulo Bastos, 1.370 — Ceniro — rauguba — CE, CEP: 42620-000,
CNPJ: 07.683.188/0001-69 / CGF: 06.920.194-3.

Fone/FAX: + 55 [88] 3435.1133
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PREFEITURA MUNICIPAL DE IRAUCUBA

PROCESSO DISPENSA DE LICITACAO

PROCESSO N-°. 2023.05.02.03

O Sr. Secretario da Inclusio e Promogio Social mediante autuagio, vem abrir processo
administrativo de Dispensa de Licitag3o para a Locaco de um imovel situado na Fazenda Sao
Joaquim, s/n — Campinas - Irauguba/CE, para uso de ato beneficente a familia carente, conforme
Parecer Social, de responsabilidade da Secretaria da Inclusio e Promogao Social do Municipio.

1. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

Tendo em vista a wulnerabilidade social e as dificuldades socioecondmicas das familias
carentes deste municipio, conforme parecer social em anexo, conclui-se que a Sra. JOAQ CARLOS
DOS SANTOS MOREIRA, portador do RG N°.2007711940-6 - SSPDS-CE e CPF N°.607.787.153-29,
casado, 0 mesmo compareceu no Centro de Referéncia de Assisténcia Social - CRAS Tia Matia
Janica, para solicitar 0 Beneficic Eventual na modalidade Aluguel Social. No dia 04 de abril do
corrente ano, foi realizada visita téchica de urgéncia a residéncia do Sr. Jo&o Carlos, que ap6s fortes
chuvas com rajadas de vento que ocorreram na tarde da data mencionada, a casa do senhor de
referéncia que é de taipa, ficou em situagéo critica e perigosa, principalmente para a realidade atual
da familia, pois a esposa do Sr. Jodo Carlos a Sra. Maria Arlane Costa Gomes, 30 anos, esté
gravida; na residéncia moram ainda os fithos: Anderson Alan Gomes Moreira, 11 anos e Thales Artur
Gomes Moreira, 3 anos. A casa estd localizada dentro de um declive, onde o morador diz que
antigamente passava um rio, com as chuvas mais forles, a casa alagou, as paredes estavam se
desfazendo e a solugio, para que hdo viesse a cair por cima da familia, foi colocar os méveis da
casa, como o guarda- roupas, para segurar as paredes. A esposa do mesmo estava bem abalada
com a situagdo, o gque pode vir a prejudicar a salide do seu filho, devido estar gestante, contudo, foi
orientada a procurar ajuda médica para verificar se esté tudo bem com o bebe. E ciara a situacédo de
extrema vuinerabilidade da familia, com base nos dizeres do art. 35 da Lei Municipal N°. 1.221/2017
busca atender demanda da populacéo vitima destes eventos vide as necessidades dos municipes
carentes.

A Constituicdo da Replblica Federativa do Brasil de 1988 traz como imperativo constitucional,
no seu art. 6° que sao direitos sociais a educagio, a saide, a alimentagdo, o trabalho, a moradia, o
transporie, o lazer, a seguranca, a previdéncia social, a protecdo a maternidade e a infancia, a
assisténcia aos desamparados.

A Lei Municipal N° 1221/2017, no seu art. 35, rege gue os beneficios eventuais devem ser
prestados aos individuos e familias em virtude de nascimento, morte, situacbes de vulnerabilidade
temporaria e de calamidade publica.

Diante da necessidade apontada acima, no sentido de darmos uma posig8o socicecondmica
digna a familia carente que encontra-se em vulnerabilidade social, buscou-se localizar a pessoa fisica
o0 (a) senhor (a) MANOEL ALVES MAIA, proprietario do imével situado na Fazenda Campinas, s/n -
Campinas - lrauguba/CE, para propormos a locagao do referido imével que sera destinado a familia
carente do Sr. JOAO CARLOS DOS SANTOS MOREIRA, portador do RG N°.2007711940-6 -
SSPDS-CE e CPF N°.607.787.153-29, casado, 0 mesmo compareceu no Centro de Referéncia de
Assisténcia Social - CRAS TiaMaria Janica, para solicitar o Beneficio Eventual na modalidade

. __] Sede do Governo Municipal de Irauguba.

PALACIO VERDE

Av. Paulo Bastos, 1.370 — Centro — raucuba — CE, CEP: 62420-000.
CNPJ: 07.683.188/0001-69 / CGF: 06.920.194-3,

Fone/FAX: + 55 [88] 3635.1133
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Aluguel Social.No dia 04 de abril do corrente ano, foi realizada visita técnica de urgéncia a residéncia
do Sr. Jodo Carlos, que apos fortes chuvas com rajadas de vento que ocomeram na tarde da data
mencionada, a casa do senhor de referéncia que é de taipa, ficou em situagéo critica e perigosa,
principalmente para a realidade atual da familia, pois a esposa do Sr. Jodo Carlos a Sra. Maria
Arlane Costa Gomes, 30 anos, estd gravida; na residéncia moram ainda os fiihos: Anderson Alan
Gomes Moreira, 11 anos e Thales Artur Gomes Moreira, 3 anos. A casa esta localizada dentro de um
declive, onde o morador diz que antigamenie passava um rio, com as chuvas mais fortes, a casa
alagou, as paredes estavam se desfazendo e a solugdo, para que nao viesse a cair por cima da
familia, foi colocar os moveis da casa, como o guarda- roupas, para segurar as paredes. A esposa do
mesmo estava bem abalada com a situagdo, o que pode vir a prejudicar a satide do seu filho, devido
estar gestante, contudo, foi orientada a procurar ajuda médica para verificar se esta tudo bem com o
bebe. E clara a situagio de extrema vulnerabilidade da familia, encontrando-se assim, em situag&o
de vulnerabilidade social, de responsabilidade da Secretaria da Inciuso e Promocéo Social do
Municipio de Irauguba/CE, pelo periodo de 03 (trés) meses.

2. RAZAO DA ESCOLHA

A escolha recaiu sobre o imdvel sob a responsabilidade do (a) Sr {(a). MANOEL ALVES
MAIA, posto ser a estrutura deste imével a que mais se adequa &s necessidades da administracéo
municipal, que atendera a uma familia carente, conforme parecer social, em anexo.

3. JUSTIFICATIVA DO PRECO
O prego confratado & equivalente ao avaliado pelo (a) Comisséo de Avaliagio desta

Prefeitura, conforme Laudo e Proposta de Pregos apresentada pelo representante legal do imével,
gue seguirdo acostados aos autos deste processo.

4. DA PREVISAO ORGAMENTARIA

Outrossim, os recursos para fazer a aludida despesa s#o Proprio (Fonte 1500000000 e FEAS
(1661000000), e encontram-se classificados na Dotagéo Crgamentaria de N°. 2102 08 244 0007
2.070 — Beneficios Eventuais, Elemento e Subelemento de Despesa N°. 3.3.90.32.00-99.

5. DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

A presente Dispensa de Licitagdio tem como base legal o disposto no inciso X, do art. 24,
conjuntamente com o paragrafo unico do art. 26, da Lei N°. 8.666/93 e suas alteracbes posteriores
gue assim se manifesta:

“Art. 24, E dispensavel a licitagéo:

X - para a compra ou locacdo de imdvel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administragfo, cujas necessidades de instalagao e
localizagéio condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel
com o valor de mercado, segundo avaliagio prévia;{Redagfo dada pela Lei
N°. 8.883, de 1994)"

Iraucuba/CE, 02 de maio de 2023.

A
Jilio César Costa 'Brasil Sobrinho
Secretario da Inclusao e Promogao Social,

PALACIC VERDE

Sede do Governo Municipal de Iraucuba.

Av. Paulo Bastos, 1.370 — Centro — Irauguba — CE, CEP; 62820000,
CNPJ: 07.683.188/0001-69 / CGF: 06.920.194-3.

Fone/FAX: + 55 [B8] 3635.1133
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MINUTA DO CONTRATO

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE S1 FAZEM O MUNICIPIO DE IRAUGUBA,
POR INTERMEDIO DA  SECRETARIA
E O (A) SENHOR (A)
PARA O FIM QUE A SEGUIR SE DECLARA

A PREFEITURA MUNICIPAL DE IRAUCUBA, pessoa juridica de direito ptiblico interno, estabelecida
a Av. Paulo Bastos, N°. 1.370, inscrita no CNPJ (MF) sob o N.° 07.683.188/0001-89, através da

Secretaria de , neste ato representado pelo (a) Sr. (a) . Secretaria de ,
inscrita no CPF de n° , doravanie denominado simplesmente LOCATARIA e de outro 1ado,
o{a) Sr.{a) , residente e domiciliado{a) em , inscrito no CPF N°. ., daqui por diante

denominado LOCADOR({A), tende em vista o que consta no Processo de Dispensa de Licitagao n®

, com fundamento no artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de 1993, e na Lei n° 8.245, de
1991, bem como demais legistactes correlatas, resolvem celebrar o presente instrumento, mediante
as clausulas e as condigfes seguintes:

|

', .de responsabilidade da Secretaria

de do Municipio de irauguba/GE.

2.1.1. Nao & permitida a LOCATARIA a mudanca, mesmo parcial ou momentanea, da finalidade
estabelecida acima, bem como ndo lhe é permitido sublocar, emprestar e fransferir o presente
contrato.

3.1. O prazo da locagao sera da data de assinatura do contra
3.1.1. O Municipio de lrauguba podera independentemente de pagamento de quaiquer multa ou
indenizagao, cessar a locagio antes do término do prazo acima, desde que notifiqgue o LOCADOR
com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

3.1.2. Se, finde 0 praze fixado nesta clausula, convier as partes & manutengéo da locagao, estas
firmardo termo aditivo de prorrogacéo do contrato por tempo indeterminado, continuando a locagao,
até que isso ocorra, em vigéncia como previsto no paragrafo tnico do artigo 56 da Lei N°. 8.245, de
18.10.91.

4.1, O valor total da iocagio serda de R$ __ ( ), correspon -
{ ), valor fixado com base na avaliagéo prévia e na proposta do{a) LOCADOR(A), a ser pago pelo
LOCATARIO até o dia 10 (dez) do més subsequente ao vencido.

4.1.1. O valor sera pago pela LOCATARIA na sua sede, no endereco acima referenciado,
mediante a apresentagio de recibo por parte do LOCADOR(A).

4.1.2. Enquanto o iméve! permanecer ha posse direta da LOCATARIA, o aluguel serd reajustado
apds cada perfodo de 12 meses, ou pelo periode minimo que a lei venha a indicar, adotando-se 0
indice de reajustamento informado pela FGV, IBGE ou instituicdo similar, admitindo-se o maximo
permitido ou n&do defeso em lei.

PALACIO VERDE

Sede do Governo Municipal de lravguba.
Av. Paulo Bastos, 1.370 — Centro — lrauguba — CE, CEP; 62620-000.
CNPJ: 07.4683.188/0001-69 / CGF: 04.920.194-3.
Fone/FAX: + 55 [88] 3635.1133"
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universal, continuando em vigor, ainda que o imével seja transferido a terceiros.

5.1.1. Com vistas ao exercicio, pelo MUNICIPIO DE IRAUGUBA, desse seu direito, obriga-se o
LOCADOR a fazer constar a existéncia do presente contrato em qualquer instrumento que venha a
firmar, tendo por objeto o imdvel locado, com expressa manifestacdo do conhecimento e
concordancia com suas clausulas, pela outra parte.

LAUS EXC

6.1. O LOCADOR obriga-

a) Entregar o imovel em perfeitas condicbes de uso para 0s fins a que se destina, e em estrita

observancia das especifica¢des de sua proposta;

— b) Fornecer declaracdo atestando que néo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentag@o pertinente, para fins de
avaliag8o por parte da Administragao;

c) Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imovel;

d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

e} Fornecer a LOCATARIA descricdo minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para
enfrega, com expressa referéncia acs eveniuais defeitos existentes;

f) Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede elétrica;

g) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitagio e qualificagio exigidas
no processo de dispensa de licitacdo;

h) Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na ftitularidade do imdvei, inclusive com a
apresentacio da documentagéo correspondente;

i) Sera de inteira responsabilidade do(a) LOCADOR({A), os tributos municipais, como IPTU,
correspondentes ao imavel locado, bem como quaisquer outros tributos que venham a ser criados
por lei municipal, além de qualguer tributo estadual ou federal incidente.

[ CLAUSULA SETIMA -
7.1. A LOCATARIA obriga-se a:
a) Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo esfipulado neste contrato;

b) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

¢) Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigbes em que 0 recebeu, conforme documenio de
descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal;

d) Comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagio a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

e) Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito
ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do
artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

f} Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagbes, provocados
por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

g) N&o moadificar a forma externa ou interna do imével sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR,;

h) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de fributos e encargos
condominiais, cujo pagamento nd@o seja de seu encargo, bem como qualquer intimagéo, multa ou
exigéncia de autoridade piblica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

i} Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e esgoto;

PALACIO VERDE

Sede do Governo Municipal de Iraucuba.
v. Paulo Bastos, 1.370 - Centro - rauguba — CE, CEP: 62620-000,
CNPJ: 07.683.188/0001-49 / CGF; 06.920.194-3.
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J} Permitir a vistoria do imével peto LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacgéo
de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no
artigo 27 da Lei N°, 8.245, de 1991:

LAUSULA OITAVA - DAS BENFEITOR ]
8.1. O MUNICIPIO DE IRAUGUBA obriga-se:

a) a bem conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparacdo dos
estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso nermal;

b} a restitui-lo, quando finda a locag30, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes de seu uso normal.

8.2. Salvo expressa disposigéo contratual em contrario, as benfeitorias necessarias introduzidas pelo
MUNICIPIO DE IRAUCUBA, ainda que ndo autorizadas pelo (a) LOCADOR (A), bem como as lteis,
desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencéo, nes termos
do que dispde o art. 35, da Lei 8.245/91. As benfeitorias voluptudrias ndo serdo indenizaveis,
podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locacéo, desde que sua retirada néo afete a
estrutura e a substancia do imével.

8.3. A LOCATARIA fica desde j& autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagbes indispensaveis
ao desempenho das suas atividades.

[ CLAUSULA NONA

_____ ]

9.1. Cabera ac (a) LOCADOR (A) ma'hter segurado o imével pelo valor qué
correndo por sua conta 0 pagamento dos prémios correspondentes, excetuados os relativos aos
seguros contra fogo.

utilizagéo parcial ou total do imével ora locado, por parte do MUNICIPIO DE IRAUCUBA, podera
este, alternativamente:

a) considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigagbes deste contrato, obrigando-se o
LOCADOR a prorrogar o prazo de locagéo pelo tempo equivalente a realizacdo das obras de
restauracao ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso;

b} considerar rescindido o presente contrato, sem que o LOCADOR assista gualquer direito de

indenizagio.

EMENTO DE
ESPESAS

11.2. Tendo em vista a continuidade do presente Contrato de Locacdo nos exercicios de sua
execucao, a especificagdo da dotagcdo orgamentaria, conforme as informacdes acima citadas serdo
expressas em Termo Aditivo,

11.3. O MUNICIPIO DE IRAUGUBA providenciara a publicacio, em extrato, do presente instrumento
coniratual na imprensa Oficial do Municipio de iraucuba.

12.1. A presente contrato a qualquer momento,
antes do prazo mencionado na clausula terceira, sem a incidéncia de multa, mediante a devolugao

PALACIO VERDE
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das chaves do imével e a plena quitagdo dos alugueis vencidos, inclusive dos dias proporcionais
contados no momento da entrega do imovel.

12.2. O (A) LOCADOR (A) ndo podera rescindir o presente contrato, antes do iérmino do prazo
estipulado na clausula terceira, solictando a devolugdo do imével, salvo se ocorrerem uma das
hipoteses do Artigo nono da Lei Federal N°. 8.245/91.

12.3. A mudanga gquantc ao gestor da LOCATARIA, especialmente relacionado ao cargo de Prefeito
naoc dard O (A) LOCADCR (A) motivo para rescindir a presente locagao.

12.4. Findo o prazo estipulado na clausula terceira, podera O (A) LOCADOR (A), solicitar entrega do
imével independentemente de notificacado ou aviso. Caso A LOCATARIA permanega no imbvel por
mais de 30 (frinta) dias apds o témino final da locagio presumir-se-4 a prorrogacao por tempo
indeterminado do presente contrato com todas as suas clausulas e condigbes. Tomando-se por
tempo indeterminado podera o LOCADOR (A) solicitar a entrega do imgvel mediante notificagao por
escrito concedendo a LOCATARIA o prazo de 30 (trinta) dias para desocupacao.

L.CLAUS IRA - DA FISCALIZAGA

13.1. A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as dlividas que surgirem no curso de sua execugao.

13.2. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como ¢ nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinande © que for necessario & regularizacdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos & autoridade competente para as providéncias cabiveis.

13.3. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogéo das medidas convenienies.

13.4. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execugéo do contrato.

\DMINISTRATIVAS

]

14.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitara o(a) LOCADOR(A), garantida a prévia defesa, sem prejuizo
da responsabilidade civil e criminal, s penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratacéo;

b Multa:

Moratéria de 5% (cinco por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre o valor mensal da locagéo;

¢) Compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor fotal do contrato, no caso de inexecucao total
ou parcial de obrigagdo assumida.

d) Suspensao de licitar € impedimento de contratar com o Municipio de lrauguba, pelo prazo de até
dois anos;

e) Declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Plblica, enguanio
perdurarem os motivos determinantes da punico ou até gue seja promovida a reabilitacdc perante a
prépria autoridade que aplicou a penalidade, gue sera concedida sempre que & LOCADORA ressarcir
a LOCATARIA pelos prejuizos causados;

f) A penalidade de muita pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

14.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar € impedimento de contratar e de
declaracio de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razéo do presente contrato:

a) tenham sofrido condenacdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

b) demonstrem néo possuir idoneidade para contraiar com a LOCATARIA em virtude de atos ilicitos
praticados.

14.3. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo
que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei N°,
8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n® 9.784, de 1999,

PALACIO VERDE
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14.4. A autoridade competente, na aplicagdo das sangbes, levara em consideragéo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a LOCATARIA,
observado o pringipio da proporcionalidade.

14.5. As multas devidas efou prejuizos causados & LOCATARIA serfio deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, ser&o inscritos na
Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

14.6. A muita devera ser recolhida no prazo méaximo de 90 (novenia) dias, a contar da data do
recebimento da comunicagiio enviada pela LOCATARIA.

A DECIMA QUINTA-DO FORO "~

151 Fica eieito o foro da Comarca de lrauguba - Ceara para dirimir qualsquer duwdas ou iltiglos
decorrentes do presente contrato, renunciando as partes contratantes a qualguer outro que tenham
ou venham a ter, por mais especial ou privilegiado que seja.

As partes assinam 0 presente instruimento em 03 (trés) vias, na presenca das testemunhas abaixo
assinadas.

lraucuba/ CE, ___de de 2023.
LOCATARIO (A) LOCADOR (A)
Testemunhas:
1. Nome: 2. Nome:
CPF: CPFE:
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